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Preambulum

A jelen palyazat célja az Uj Szinhaz Nonprofit Kft. kezelésében 1évé biifék
bérbeadasa, illetve lizemeltetési és hasznositasi joganak ideiglenes, hatarozott idére
térténd atengedése.

Az egység alapvetd feladata az Uj Szinhéz kozonségének és személyzetének a
kiszolgalasa.

Alapvet6 funkciéi:

¢ Az elbadasok eltt és alatt a szinhazi biifé biztositésa, a kozonség kiszolgalasa.
¢ Az elbadasok €s proba id6szak alatt biifé biztositdsa, a személyzet ellatésa.

1. Palyazati felhivas targya

Az Uj Szinhdz Nonprofit Kft. (a tovdbbiakban: Kiird) hasznélatédban, és a Budapest
Févaros Onkormanyzata tulajdonéban 1évé, természetben Budapesten, az Uj Szinhéz
teriiletén talalhato vendéglato-ipari egység (biifé) tizemeltetése.

2. Palyazat f6bb paraméterei

A jogviszony kezdete: 2022. szeptember 01.

A jogviszony id6tartama: 1+1 év

Nyitvatartas: A Szinhaz proba- és eléadasrendjéhez
igazodva.

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2022. augusztus 14, 23:59 6ra

A palyazat benyujtasanak modja: A palyazatokat elektronikus {Gton a
titkarsag@ujszinhaz.hu e-mail cimre
kérjiik bekiildeni

A pélyazatok elbiralasanak hatarideje: 2022. augusztus 19.-ig.

Az elbiralas szempontja: Az Osszességében legelényosebb ajanlat,

a palyazati dokumentaciéban
ismertetend® szempontok szerint.

A palyazat egyfordulds, nyilvanos eljaras.

A palyazattal kapcsolatban kérdéseket a titkarsag@ujszinhaz.hu cimen lehet feltenni.
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3.1.

3:2,

3.3.

3.4.

3.5.

Pilyazati feltételek

Altalénos feltételek

A pélyazaton részt vehet barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkez0 gazdasdgi tarsasdg, amely Aatlathatd
szervezet €s megfelel a palyazati feltételeknek és elfogadja a palyézati
felhivasban foglalt feltételeket.

Ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék Osszege 1.000.000 Ft, azaz Egymillié forint. Az
Ajanlati biztositék akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az 6sszeg a palyazat
benyUjtasi hataridejéig az Ajanlatkérd bankszamlajan jovairasra kertilt.
Utaldsi adatok: Uj Szinhaz Nonprofit Kft. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20600743-00000000 szdmili bankszamlaszdma. A kozlemény
rovatban kérjitk sziveskedjenek feltiintetni: ,,Ajanlati biztositék Biifé
palydzathoz”

A palyazati biztositék az eredménytelentil palyazok részére a palyazat
eredményének kihirdetését kovetd 8 napon beliil visszautal4sra keriil.

Garancidlis feltételek

A nyertes Palydzd a szerzddés alirasatol szamitott 10 munkanapon beliil
koteles az ajanlati biztositék Gsszegét kiegésziteni az ajanlataban szereplé
bérleti (lizemeltetési) dij 3 havi Osszegének megfelelé osszegre,
amennyiben ez az Osszeg az ajanlati biztositék dsszegénél nagyobb. Az
6vadék teljes Osszegének a Kiird szamldjan torténd rendelkezésre allasa, a
szerz6dés hatalybalépésének feltétele.

Szakmai alkalmassdgi feltétel

A szakmai alkalmassidg a kovetkez6 moddon igazolhaté: A Palyazo
csatoljon be minimum 200 fét befogado létesitményben (pl. szinhaz,
hangversenyterem, miivel6dési intézmény) tizemeld biifé tizemeltetésérodl
sz0l0 referencia nyilatkozatot.

A nyilatkozat tartalmazza a referenciaként megnevezett hely nevét, cimét,
valamint azt, hogy mettél-meddig tizemeltette a Palydzo6 a vendéglaté-ipari

egyseget.

Alkalmassdg minimum kovetelményei
A Palyaz6 szakmailag alkalmatlan, ha:

- nem rendelkezik legalabb 1 db referencidval, mely minimum 200 fét
befogadd Iétesitményben miikodd bufé 2 éven keresztiil torténd
lizemeltetésére vonatkozik.

Pénziigyi. gazdasagi alkalmassiei feltételek

A pénziigyi, gazdasagi alkalmassag a Palyazok valasztasa szerint a
kovetkezd mdodok egyikével igazolhato:



3.6.

3.7

a.) A Pélyazo csatoljon be egy nyilatkozatot az el6z6 2 mérlegforduléval

lezart gazdasagi év mérleg szerinti eredményérél.

b.) A Palyazé csatoljon be valamennyi bankszamlajara vonatkozé, a
palyazat benyujtasi hataridejéhez képest 30 napnal nem régebbi
bankinformdciot a kévetkez6 tartalommal:

- miodta vezeti a Bank a szamlajat,
- a szamlan sorbanallds eléfordult-e, és ha igen mekkora 6sszegben és
mennyi ideig.

Alkalmassédg minimum kdvetelményei:

A Palyazo6 pénziigyileg, gazdasagilag alkalmatlan, ha:

a.) az el6zé kettdé mérlegforduldval lezart gazdasagi év koziil mindkét
évben az adozott eredménye negativ volt vagy

b.) ha a szamlavezeté pénzintézett6l szarmazo nyilatkozat alapjan barmely
szamldjan a palydzat beaddsat megel6z6 12 hénapban 60 napnal
hosszabb €s 3 millié forintnal nagyobb sorbanallé tétele eléfordult.

A palyazat érvényességi kévetelményei
Ervényes palyazatot az a Palydz6 nyujthat be, aki a pélyazati kiiras
mellékletét képezd szerzédéstervezetben foglalt feltételeket vallalja, és
annak megfeleld palyazatot ad le, és megfelel a 3.1.-3.5. pontban foglalt
palyazati kovetelményeknek.
Kozos ajanlattétel esetén, a kozds ajanlattevék csatoljak be az
egylttmikodésiik részletes szabdlyozasat tartalmazo megallapodast,
valamint nyilatkozni kételesek, hogy a teljesitésért egyetemleges
felelésségvallaldssal tartoznak.
A késve érkezett palyazatokat Kiird érvénytelennek nyilvanitja.

Minimalisan megajanlhaté dijak, melyeknél kisebb §sszegli megajanlast
tartalmazo ajanlatokat a Kiir6 érvénytelennek nyilvanit:

240.000.- Ft + AFA/h6/évad (9.hénap)

Kizaré okok:

A palyazaton nem vehet részt, illetve kizarasra keriil az olyan Palyazd,
akinek 30 napnal régebbi addtartozdsa vagy barmely tartozdsa van a
Févaros Onkorményzata, illetve a kézponti adGhatdsag, a NAV felé, kivéve
ha a tartozds megfizetésére az adohatdsagtdl halasztast kapott, illetve
részletfizetésben allapodtak meg.

A Palyazé nem 4llhat végelszamolds, felszamolas, vagy csbédeljaras alatt.

Szintén Kizdrasra keriil a pélyazatbol az a Pélyazd, akinek a Kiiré Uj
Szinhaz Nonprofit Kft. felé¢ 30 napnal régebbi tartozasa 4ll fenn. A tartozas
hidnyat kiilon igazolni nem sziikséges, azt a kiiré ellenérzi akonyvelési
adatai kdzott.



Csatolandé igazolasok és nyilatkozatok:.

is jogosult - alairdsi cimpéldanyat.

Az 6nkormanyzati adétartozas fenn nem 4llasasrél Palyazo csatoljon be
egy nyilatkozatot.

A kozponti addhatosag (NAV) felé meglévd adotartdézas fenn nem
allasarol Palyazo csatoljon be nyilatkozatot.

Péalyazo csatolja be nyilatkozatat, hogy a pélyazati kifrdsban szerepld
feltételeket maradéktalanul elfogadja, és magédra nézve kotelezdnek
ismeri el.

Palyaz6 csatolja be a 2022-2023. évadra vonatkozé iizleti tervét az
alabbiak ismertetésével:

0 Az tlizleti terv tartalmazza a Palyazd altal biztositando
konyhatechnologiai eszk6zok, gépek, berendezések, és a
vendéglatashoz szlikséges felszerelések, szervizkészletek,
tizletberendezések ismertetését.

0 Az lizleti terv tartalmazza az vendéglato-ipari egység
mikodésével kapcsolatos cash-flow tervet.

0 Az izleti terv tartalmazza a foglalkoztatasra vonatkozo adatokat,
a kiszolgald személyzet tervezett létszamat. A létszamtervnél
vegye figyelembe a Szinhaz miikédési rendjét, igényét.

0 Az iizleti tervhez csatolni kell a néz6téri €s a miivészbiifé étel-
¢s italkinalatat, részletezni kell az étel- és italkindlat tervezett
kiskereskedelmi arat, valamint azt, hogy a felsorolt arakat
milyen id6kozonként, mely tényezdk figyelembevételével,
milyen arképzési technikéaval fogja modositani, illetve milyen
specidlis arkedvezményeket tervez a szinhdz dolgozodinak és a
fellépd muvészeknek, valamint az intézmény rendezvényeihez,
catering-szolgéltatdsokhoz.

A miikodéssel kapcesolatos feltételek
5.1. Palyazénak vallalnia kell az Ujszinhdz -eléadasaihoz, probaihoz,

altalanos lizemmenetéhez igazoddan az un. szinész biifé lizemeltetését
is. A sziikséges lizemeltetés idejérél Kifrd mindenkori probatablajan,
illetve a heti munkatervében értesiti az {lizemeltetét. Az igényelt
minimalis valaszték: uditoital, kavé, szendvics, friss salatak, pékaru,
illetve a felmertil® reélis fogyasztasi igényekhez valo alkalmazkodas, és
torekvés az egészséges taplalkozast biztositd valasztékra.

5.2. Palyazénak biztositania kell az Ujszinhaz el6adésaihoz igazoddan az Gn.

kézonségforgalmi biifé lizemeltetését is az el6adasok kezdete elbtt 1
Oraval, az eldadasok végéig.

5.3. A Pélyazénak vallalnia kell, hogy a miikédése soran tekintettel lesz az

Ujszinhéz 4ltal képviselt miivészeti szempontokra.

5.4. A Paélyazonak vallalnia kell, hogy egylittmiikédik a Kiiroval, annak

marketing és PR feladatainak kivitelezése sordn.



5.5. Palyazénak vallalnia kell a biiféknek a jelen szerz8désben foglalt feltételek

¢s a hatdlyos jogszabalyok, a higiéniai és egészségiigyi eléirdsokban
szerepld kovetelmények maradéktalan betartisa mellett torténd
lizemeltetését, a tisztasdg fenntartdsat az altala hasznalt teriileteken és
berendezési (asztalok, székek), felszerelési targyakon.

5.6. Pdlyazonak gondoskodnia kell az tizemeltetéshez sziikséges valamennyi

hatdsagi engedély megszerzésérol.

5.7. Pélyazénak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az 4ltala biztositott

5.8.

3.5,

5.10.

511,

.12,

8.3

5.14.

0 A

5.16.

5.17.

5.18.

mindséget folyamatosan szinten tartja, javitja. Ennek biztositdsa
¢rdekében arra torekszik, hogy a beszallit6 partnerei megvalasztasakor az
ar-értékardnyt figyelembe vegye, s ezdltal a vevékor altal igényelt
termékeket a legkedvezdbb dron szerezze be.
Palyazo koteles megfelelé képzettséggel rendelkezé alkalmazottakat
foglalkoztatni, garantalva a mindségi vendéglatast. Koteles alkalmazottait
bejelenteni, utanuk a kotelezd adokat és jarulékokat megfizetni. Kételes
tovabba az alkalmazottak nevét, cimét és elérhet8ségét, telefonszamat a
Szinhdznak megadni. Szinhdz a személyes adatokat az adatvédelmi
szabalyok szerint kiteles kezelni.
Pélyazonak biztositania kell alkalmazottai részére a szabalyozdsnak
megfelel6 munkavédelmi felszereléseket, a tliz- és munkavédelmi
szabalyzatok oktatdsi anyaganak megismerését.

Palyazd feladata a kizardlagosan hasznalt teriiletek takaritdsa,
allagmegovasa.

Palyazo koteles gondoskodni valamennyi géprél, berendezésrol és
fogyoeszkozrél (poharak, tanyérok, evdeszkdzok stb.) Az lizemeltetés
ideje alatt a foglalkoztatottak egyenruhat kotelesek viselni, melynek
szineit, fazonjat a Szinhaz képviseldjével Palyazo egyeztetni tartozik.
Palyazo felelosséget vallal a szerzédésben rogzitett kotelezettségek,
valamint az egyéb, a tevékenységére vonatkozd (vendéglatasra, adozésra
stb.) szabdlyok maradéktalan betartdsaért. Amennyiben a szerzédést
megszegi vagy a red irdnyadd szabalyokat megsérti, s ebbdl eredéen
Szinhé&znak kart okoz, koteles azt teljes egészében megtériteni.
A szinhaz teriiletére butorokat és egyéb eszkozoket csak a Szinhdz {rdsos
engedélyével széllithat be.

Barmely atalakitashoz, felujitashoz, illetve beépitést igénylé eszkéz
becpitéséhez, iizembe helyezéséhez a Bérbeadd -eldzetes, irasbeli
Jovahagyasa sziikséges, latvanyterv alapjan.

Uzemeltetd a jogviszony megsziinésekor raforditdsainak megtéritésére
nem tarthat igényt.

A szerzbdésben rogzitett tevékenységtél eltérd hasznalatra Bérlé nem
jogosult. Bérld a bérlemény hasznalatat Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil
harmadik személynek nem engedheti at.
Palyazonak be kell tartania és tartatnia az alkalmazottjaival a dohanyzasi
tilalmat.

A bérbeadast kovetben a helyiségrészek tevékenységi profilja, a
szolgéltatdsok modja, jellege, nyitvatartasi ideje csak a kiird
hozzéjarulasaval véltoztathaté meg.



Az lizemeltetendd vendéglato-ipari egység leirdsa

A pélyézattal érintett teriilet jelenleg is vendéglatd-ipari egységként miikodik.
A vendéglato-ipari egységben taldlhatd valamennyi berendezés, eszkdz, gép a
Jelenlegi lizemeltet tulajdona. Szintén a jelenlegi {izemeltet tulajdona az
lizletberendezés és a sziikséges vendéglatd felszerelés, szervizkészlet.
Fentieknek megfeleléen a Palyazonak kalkuldlnia kell a fent ismertetett
eszk6zok biztositdsdval. A palyazattal érintett helyiségek: kozdnségforgalmi
bitifék, szinész biifé.

A Palyazé a vendéglato-ipari egység berendezése elott egyezetni koteles a Kiird
vezetdjével, és csak a hely szinvonaldnak és szellemiségének megfelelé butorok és
berendezési targyak keriilhetnek elhelyezésre.

A teriileten reklamfelirattal ellatott targyakat (pl. reklamfeliilettel ellatott poharak,
székek stb.) elhelyezni nem szabad.

Al

Biralati szempontok
A Kiird a palyazatokat az dsszességében legel6nydsebb ajanlat szempontja
szerint biralja el.

Az 1. biralati szempont a hasznositasi dij (bérleti dij) havi netté 6sszege.

A bérleti dij a kovetkezd évadra az el6z6 évi inflacids rataval azonos aranyban
ndvekszik.

A bérleti dij havonta, idéaranyosan esedékes.

A bérleti dijat két elembél allo arként kérjiik megadni:

Szinészbiifé havi bérleti dija egy 6sszegben (Ft/ho + AFA)

A 2. birdlati szempont az {izleti terv kidolgozottséaga, illetve megalapozottsaga,
szinvonala.

Az egyes birdlati elemek esetében az adhaté pontszam: 1-10 kdzott

Az 1. birdlati szempont esetében a legmagasabb hasznositasi dijat tartalmazo
ajanlat a legkedvezObb €s a maximélis pontszdmot kapja. A tobbi ajanlat

pontszamat a legkedvezObb ajanlathoz viszonyitva a forditott aranyossag
képlete szerint szamoljuk ki.
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7.4.

A 2. birdlati szempont esetében a Kiir egy 3 tagl szakmai bizottsdgot hoz létre,
€s a tagok a sorbarendezés modszerével rangsoroljdk az ajanlatokat. A
legszinvonalasabb ajanlat kapja a maximalis pontszdmot. A Kiiré azt az
ajanlatot tekinti a legszinvonalasabbnak, amely:

e Kiegyensulyozott, megalapozott cash-flow tervet tartalmaz.

e A beépitésre keriild eszkozok, berendezések

vonatkozasdban a legszinvonalasabb megoldast kinalja.

o A legszélesebb étel- és italvalasztékot kinalja.

o A legjobb ar-értékaranyt ajanlja.

o A szolgiltatasok legszélesebb korét kinalja.

Az egyes birdlati szempontokhoz tartozo silyszdmok:

1. biralati szempont esetében:60

2. biralati szempont esetében:40

Az Bsszességében legelénydsebb ajanlat kivalasztdsanak médszere

Az egyes biralati szempontokra adott pontszdmokat megszorozzuk a silyszammal és a
szorzatokat Osszeadjuk.

Az az

Osszességében legelonydsebb ajanlat, amely a szorzatok Gsszege alapjan a

legmagasabb pontszamot kapja.

8. Egyéb eléirasok:

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

. Kiird biztositja a helyszin megtekintésének a lehetdségét eldzetes telefonon
torténd egyeztetés alapjan.

Az egyeztetést Fiilep Attila gazdasagi igazgatonal kell kezdeményezni a
kovetkez6 telefonszamon: +36 70 799 73 63

Kiiré fenntartja maganak a jogot, hogy az eljarast indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa.

Az ajénlat készitésért Kiir6 téritést nem fizet, annak valamennyi koltsége a
palyazét terheli.

Kiir6 egy alkalommal biztositja a benytjtott ajanlatok hidnypétlasat. A
hianypotlas soran az ajanlat értékelésre kertil6 elemei (ajanlati ar és tizleti terv)
nem poétolhatoak.

Kiir6 tajékoztatja a Palyazokat, hogy a szerz6dés létrejottének eldfeltétele a
tulajdonosi jogokat gyakorlo Févarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Bizottsdaganak a hozzdjaruldsa. A jovahagyas barmely okbol torténd
elmaradasa esetén a palyazo sem kartéritési, semKkartalanitasi igénnyel nem
élhet.



8.6. A palydzat nyertese a szerzddést személyesen koteles teljesiteni, bérleti jog
nem keletkezik, tovabbi albérletbe nem adhaté.

2. A palyazat formai kévetelményei
9.1. A palyazatokat az alabbi tartalommal és az alabbi sorrendben kérjiik
benyujtani:

o Tartalomjegyzék oldalszammal ellatva

¢ Felolvasolap (1. szamu melléklet)

¢ Pénziigy1 alkalmassag igazolaséra szolgalddokumentumok
o Szakmai alkalmassag igazolasara szolgald dokumentumok
¢ Elfogadd nyilatkozat (2. szamt melléklet)

» Alafrasi cimpéldany

o Uzleti terv

Budapest, 2022. augusztus 04.

Dérmer Gyorgy
lgyvezetd igazgatd



1. szamu melléklet

Felolvasé lap

Ajénlattevé neve:

Ajanlattevé cime:

Kapcsolattarté neve:

Kapcsolattarté e-mail cime:

Kapcsolattartd telefonszama:

Szinészbiifé havi hasznositasi (bérleti) dija egy 6sszegben

................ Ft/h6 + AFA

(Cégszerii alairas helye)
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2. szamu melléklet

Elfogado nyilatkozat

Alulirott Palydzé eziton nyilatkozom, hogy az ondk palyazati kiirdsdban foglalt
feltételeket megismertem, és azokat magunkra nézve kotelezének ismerem el.

A szerz6déses feltételeket a palyazati felhivasban és a dokumentaciéban foglaltak
alapjan kotelezOnek ismerem el magunkra nézve.

Nyertességem esetén véllalom a szerzddés megkotését, és a szerz6dés teljesitését a
palyazati felhivasban €s a dokumentacioban foglaltak szerint.

Kijelentem, hogy Cégiink (vallalkozasunk) megfelel a Févarosi Onkormanyzat
tulajdondban 1évé nem lakds céljara szolgalo helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz610, tobbszor modositott 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet 38.§.
4. pont b.) alpont szerinti ,,atldthaté szervezet”-nek, azaz:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelozesérdl és megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatdrozott tényleges
tulajdonosa megismerhet6,

bb) az Eur6pai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold
megéllapodéasban részes dllamban, a Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan 4llamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkertilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadorol szold torvény szerint
meghatarozott ellenérzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s
tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdéalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;"

Nyilatkozom, hogy Cégiink (vallalkozdsunk) nem all végelszamolds, cséd-, illetve
felszamolasi eljaras alatt;

Nyilatkozom, hogy Cégiinknek (vallalkozasunknak) nincs a Févarosi Onkormanyzat,
illetve a NAV felé lejart esedékességli, rendezetlen tartozésa;

(Cégszert alairas helye)
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UZEMELTETESI, HASZNOSITASI ES ALBERLETI SZERZODES
mely |étrejott egyrészrél;

(1) Uj Szinhaz Nonprofit Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag (székhely: 1061 Budapest, Paulay Ede
utca 35.; nyilvantartd cégbirésag: Févarosi Torvényszék Cégbirésaga; cégjegyzékszam: 01-09-
917857; addszam: 21812284-2-42; bakszamlaszam: 11784009-20600743-00000000; képvisel:
Dérner Gyérgy tgyvezet®; a tovabbiakban: ,Bérbeadé” vagy ,Szinhaz"),

masreészrél:

(2) [..] (roviditett elnevezése: [..], székhely: [..]; nyilvantarté hatésag/cégbirésag: [...];
cegjegyzékszam: [...]; adbészam: [..]; bakszamlaszam: [...]; képviseli: [...]; a tovabbiakban:
,Bérlé”),

- Bérbeado/Szinhaz és Bérld tovabbiakban egylttesen: ,Felek”, vagy barmelyikik kulén-kuldn nem
nevesitve, mint ,Fél” - kdzott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint.

. El6zmények

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd alapitéja, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal 29321/0/A/9, a 29321/0/A/10, 29319/0/A/2,
29320 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok, amelyeket a Bérbeadd 2011. november 23. napjan
megkotott Haszonbérleti szerzédésben foglaltak szerint hasznal, azokban eléadomiivészeti
tevékenyseget folytat.

Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2008. (VII. 14.) szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban
lévé nem lakas céljara szolgalo helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé énkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: ,Helyiségrendelet”) 27. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan
Onkormanyzati tulajdonu helyiség albérletbe nem adhaté, kivéve az Onkormanyzat egyedi elézetes
hozzajarulasaval a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban allé nonprofit gazdasagi tarsasag, allami
kéltsegvetési szerv részére sport, szinhazi vagy egyéb célra bérbe adott helyiség esetén a nézok
fogadasahoz szikseges egyéb szolgaltatasok nyljtasa, vagy a szakmai feladatok ellatasat nem
zavarod igenybevetel érdekében.

Az Uj Szinhaz Nonprofit Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 gazdasagi tarsasag, igy
jogosult fenti hivatkozas alapjan jelen szerzédés targyat - a Helyiségrendeletben szabalyozott
feltetelekkel - albérletbe adni.

Jelen szerzédes célja, hogy a Szinhazhoz tartozé bufé helyiseg albérletbe adas Gtjan torténd - jelen
szerz8désben rogzitett feltételek szerinti hasznositasa reven - a Szinhaz kulturalis alaptevékenységét
kiegészit®, nézék fogadasahoz szikséges megfeleld szolgaltatas nydjtasa valosuljon meg.

Jelen szerz6dés megkotesehez a Févarosi Kozgydlés Tulajdonosi Bizottsaga [...]/2022. szamu
hatarozataval el6zetesen hozzajarult.

A Felek rogzitik, hogy Bérbeado altal 2022. [...] napjan kiirt palyazat nyertese a(z) [...] (Bérld), amelyre
tekintettel felek az alabbi szerzédést kétik.
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1.

Il. A szerzédés targya

Berbeadd berbe adja, Bérlg bérbe veszi bufé szolgaltatas céljara a Févarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban lévé 29320 hrsz.; 29321/0/A/9.; 29321/0/A/10, és 29319/0/A/2 hrsz.
alatti ingatlanok alabbiakban meghatarozott helyiségeit, a jelen szerzédés 1. sz. mellékletében
meghatarozott berendezési és felszerelési targyakkal egyttt (a tovabbiakban: ,Bérlemény”).

Paulay Ede u. 37.
Foldszinti mivészbiifé 66 m*
raktar 3am?

Paulay Ede u. 33.
Foldszint raktar 12 m*
nézétéri bufe 14 m?

Paulay Ede u. 35.
ll. emeleti nézétéri bufé 11 m?

Bufé és raktartertlet dsszesen 106 m*

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés megkotését megelézéen, a Bérld elézetesen megtekintette
és megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a rendeltetésszer(i hasznalatra,
valamint a jelen szerzédésben rogzitett tevékenység folytatéasara alkalmas allapotban van.
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeado koételezettsége biztositani, hogy a
Bérlemény a szerztdés teljes id6tartama alatt jelen szerz6désben foglalt feladatok ellatasara
alkalmas, kifogastalan allapotban legyen.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadasra és az ezzel egyidejl birtokbaadasi jegyzékényv
felvételére legkésébb a jelen szerzédés hatalybalépésétél szamitott 15 (tizenét) napon beldl
kerll sor.

lll. A szerzédés idébeli hatalya

Jelen szerzédés hatarozott, 2023. junius 30. napjaig terjedé id&tartamra jon létre. mely
idétartamot Felek k6zds megegyezéssel és valtozatlan feltételekkel egy alkalommal 1 évvel
meghosszabbithatnak.

A meghosszabbitas feltétele, hogy a 2023.06.30.-at 60 nappal megelézéen Felek
jegyzékényvben rogzitsék egybehangzéan azon szandékukat, hogy a szerztdést tovabbi 1 évvel,
és valtozatlan feltételekkel meg kivanjak hosszabbitani. A valtozatlan feltételek értelemszer(ien
nem erintik az inflaciot kovetd bérleti dij valtozast.

IV. Bérlo fizetési kotelezettségei
Bérleti dij

Felek megallapodnak abban, hogy Berlé a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan, a birtokba
adas napjatol kezdédéen - fuggetlentl attol, hogy a tevékenységét a Bérleményben megkezdte-
e - elére, havonta Ft (forint) + AFA bérleti dijat (,Bérleti Dij") koteles fizetni.

Felek félreértések elkerllese érdekében rogzitik, hogy a Bérleti Dij és IV.2. pontban
meghatarozott Uzemeltetési kéltségek a szerzédés hatalya alatt kizardlag a Szinhazi
nyitvatartdsahoz igazodva, a szinhazi évadban fizetend®. A felek régzitik, hogy a szinhazi évad
adott ev szeptember 1-t6l kdvetkez8 év majus 31-ig tart.

Uzemeltetési kaltségek megfizetése:

Beérlé a Berleti Dijon felul havonta koteles megfizetni a Bérlemény hasznalataval, és a
Bérleményben folytatott tevekenységével kapcsolatos tizemeltetési koltségeket:
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A havonta fizetendé Uzemeltetési dij (,Uzemeltetési Dij’) komponensei:
- Villamos energia koltség (Bérbeadd nevén szereplé mérdora alapjan tényleges
fogyasztas szerint),
- Viz- és csatornadij (Bérbeadd nevén szereplé mérbora alapjan tényleges fogyasztas
szerint);
- Flitési koltség (a jelen pontban részletezett becslés szerint);
- Szemetszallitasi dij (a jelen pontban részletezett becslés szerint);
- Altalanos épulet-karbantartas (a jelen pontban részletezett becslés szerint).
Az Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteriletére, vagy
egyéb jellemzdire vetitett, jelen szerzédés 1. sz. mellékletében szereplt, forintban
meghatarozott 6sszegek, amelyeket AFA terhel. Az Uzemeltetési Dij tényleges fogyasztashoz
igazodo komponenseirél a Bérleményben elhelyezett méréora alapjan kertl szamla kiallitasra.

Az Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponenseinek osszegét 2022. évre
vonatkozéan a 2. sz. melléklet rogziti, az azt kévetd évekre vonatkozdan a Bérbeadd -
egyoldaltan, kulén szerzédés-modositas nelkdl - allapitia meg, és azt a Bérldvel irasban kozli
legkésébb minden év februar 15. napjaig.

A targyévre vonatkozo, becsult Uzemeltetési Dij meghatarozasat kévetéen a Felek az esetleges
kulonbozetet a targyévre vonatkozé becsiilt Uzemeltetési dij meghatarozasat kdvetd honapban
kiallitott szamla alapjan szamoljak el.

A Bérbeado a Berleti Dijra, a fltesi kéltségre, a szemeétszallitasi dijra, tavbeszéld szolgaltatas
dijara és az altalanos épllet-karbantartasra vonatkoz6 Uzemeltetési dijak szamlazasara minden
hénap elsé napjan, a targyhonapra vonatkozoan elére jogosult.

A Berbeadd neven szereplé meréora alapjan a villamos energia koltség, a viz- és csatornadij,
szamlazasara a Berbeadod a teljesitest, illetve a szolgaltatas(ok) igénybevetelét kovetden, a
targyhonapot kovetd honap elsd napjan jogosult.

A Bérleti Dijak és Uzemeltetési Dijak megfizetése havonta, forintban torténik. A Bérbead6 a
Bérleti Dijrél, az Uzemeltetési Dijakrdl szamlat kild a Bérlének, amely szamlakat a Bérld a
szamlak kiallitasatél szamitott 8 (nyolc) naptéri napon belll koételes a Bérbeadd 11784009-
20600743-00000000 szamu bankszamlajara atutalassal kiegyenliteni. A Bérbeado a kiallitott
szamlat haladéktalanul kételes a Berlé rendelkezésére bocsatani.

A Bérbeado a Bérleti Dij, illetve Uzemeltetési Dijak Bérld altali késedelmes fizetése esetén, a
késedelembe esés idépontjatdl kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. evi V. torvény (,Ptk.”) rendelkezései
iranyadoak.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij minden év januar hd 1. napjatél kezdédéen, a
kovetkez6 év januar ho 1. napjaig megemelkedik, az el6zd evre a KSH altal kdzzétett hivatalos
inflacios (fogyasztdi) arindex meértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét kovetd
hénapra vonatkozo6 szamlajaban visszamendlegesen jogosult az elmaradt klldnbozetet
érvényesiteni és kiszamlazni.

Bérl6 a jelen szerzédes alairasatol szamitott 10 (tiz) munkanapon belul 3 (harom) havi Bérleti
Dijnak megfeleld dsszegii dvadék (,Ovadék”) megfizetésére koteles a Bérbeadd OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-20600743-00000000 szamu bankszamlajara térténé atutalassal.

Az Ovadék o¢sszegének Bérbeadd szamljan torténé jovairasa a jelen szerzédés
hatalybalépésének feltétele.

Bérbeado az Ovadék 6sszegébdl kidzvetlentl elégitheti ki a Bérlével szemben fennallo jogszerd
koveteleset, amennyiben az erre vonatkozo figyelmeztetést is tartalmazd irasbeli felszolitas
ellenére Berld a tartozasat az abban foglalt hataridén belul nem egyenliti ki.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen bérleti szerzédesbél
folyo kotelezettseget nem, vagy nem szerzddesszerlien teljesiti, és mulasztasat Bérbeadd
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irasbeli felszdlitdsa ellenére sem pétolja, ugy Bérbeado a kévetelését az Ovadék dsszegébél
kozvetlenul jogosult kielegiteni. Amennyiben a Bérbeadd valamely kovetelését a Bérld altal
nyUjtott Ovadék 6sszegébdl elégiti ki, koteles err6l a Bérlét irasban értesiteni, azzal, hogy a
Bérlo koteles az értesités kézhezvételét koveté 8 (nyolc) napon beltl az Ovadékbdl hianyzo
osszeget potolni. Ha a Bérlé az Ovadék feltdltésére iranyuld kételezettségének hataridében
nem tesz eleget, mulasztasa sllyos szerzédésszegésnek minésul, amelynek alapjan Bérbeado
jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésekor az Ovadék 6sszege
kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhasznalasara nem kertlt sor. Az Ovadék
visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti szerz6dés megszilinését kdvetd 15 (tizenst) napon
belll kerdl sor.

V. Felek jogai és kotelezettségei

Amennyiben a Bérlé a Bérbeadd és a tulajdonos Févarosi Onkormanyzat elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkul végez barmilyen atalakitasi, épitési munkalatokat a Bérleményben, az
sulyos szerz6édésszegesnek mindsul. Bérbeadé felhivasara, vagy a szerzédés megsziinésekor
sajat koltsegére koteles az eredeti allapotot helyredllitani, és ez ebbél eredé karokat
megteriteni, felmertlé koltségeit a Bérleti Dij ellenében nem szamolhatja el és Bérleti Dij
csOkkentésére sem tarthat igényt, a Bérbeadoval, vagy a tulajdonos Févarosi Onkormanyzattal
szemben sem a szerztdés hatélya alatt, sem a bérleti jogviszony megsz(inését kovetéen
semminem( kartéritesi vagy egyéb tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tamaszthat.

Bérl6 koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt rendeltetésének
megfeleléen 6rizni, hasznalni, karbantartani, és azt a bérlet megsziinésekor rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeaddnak visszaszolgaltatni.

A nem rendeltetésszer(, valamint szerzédésellenes hasznalatbol eredé karok megtéritése a
Bérl6 kotelezettsége, valamint az ebbél eredé esetleges kijavitasok kéltségei is a Beérlét terhelik.
Bérlé koteles az elhasznalt, elfogyott, mikodésképtelenné valt, megsemmisult, 1. sz.
meliékletben felsorolt berendezési targyak, eszkdzok folyamatos tisztan tartasara, javitasara,
potlasara, cserejere.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményben megvaldsuld vendéglaté-ipari tevékenységekhez
szilkseges kepesitéssel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik. A
tevékenység vegzésehez szilkséges hatésagi engedélyek beszerzése Bérld feladata. Bérlé és
Bérbeadd kotelezettsége, hogy egyiuttmiikddjenek a tevékenység végzéséhez sziikséges
valamennyi hatésagi engedély beszerzése érdekében. Bérl§ kételes valamennyi jogszabalyi
rendelkezést betartani, kildnds tekintettel a koézegészsegugyi, élelmiszer-egészséglgyi
eléirasokra.

Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérlé csak a jelen szerzédésben meghatarozott
bufé szolgaltatas céljara hasznalhatjia és a hasznalatot harmadik személy részére nem
engedheti at. E rendelkezés megsértése sllyos szerzédésszegésnek mindsil.

Bérld - a Bérbead6 szabalyzatai figyelembevételével - kételes a bérlet targyara vonatkozo, a
tevékenységnek megfeleld tlizrendéeszeti, kdzegeszségligyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi stb.
eléirasokat kidolgozni, betartani és betartatni. Berlé kijelenti, hogy a Bérbeadd vonatkozo
szabalyzatait megismerte és azokat magara nézve kételezének ismeri el.

Bérlé koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara.

A Bérlé kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajat kéltségén vald kételezettsége a falon
kivali vezetékek hibainak kijavitasa, karbantartasa, a csatlakozé ponttél a fogyaszto
berendezésekig (beleértve a kapcsolokat és csatlakozo aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakoz6 ponitdl az érintésvédelmi és biztonsagtechnikai elbirasok betartasa. A Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérl¢ koteles a rendeltetésszer(i hasznalatabdl
adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. pétlasa, vakolat-, festés-mazolas,
javitasok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdo stb.) karosodas, meghibasodas esetén
szllkség szerint sajat koltségén koteles potolni.
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Berld koteles a bérleményben, illetve az altala hasznalt teriileten keletkezett hulladék tarolasarél
és elszallitasarol - a jogszabalyi elirasoknak megfeleléen - gondoskodni.

A Bérbeado jogosult a szerzbdes idétartama alatt a Bérlé tevékenységét a Bérld szikségtelen
zavarasa nelkul ellenérizni es szakérté, illetve tanu jelenlétében jegyzékdnyvben régziteni. Az
olyan meghibasodasokrol, amelyek a Bérlemény éllaganak romlasahoz vezethetnek, Beérld
koteles a Bérbead6t haladéktalanul, irdsban tajékoztatni.

Vl. Felel6sség a karokért, vagyonbiztositas

A Bérbeadd Kijelent, hogy a Bérlemény tekintetében, az épuletre vonatkozdan
vagyonbiztositasi szerzéidéssel rendelkezik.

A Berl6 kotelezettsége, hogy - jelen szerzédésben foglalt szolgaltatas végzésével
Osszefuggésben - munkaltatéi  felelésségbiztositdssal és az ingésagokra  katott
vagyonbiztositasi szerzédéssel rendelkezzen. A biztositasi szerzédés(eke)t a Bérlg koteles a
jelen szerzfdés szerinti szolgéltatds megkezdésének idépontjaig megkétni. A szolgaltatas
megkezdesének feltétele az érvényes és hatdlyos biztositasi szerzédések bemutatasa
Bérbeadd reszére.

A Bérl6 koteles a Bérleménybe bevitt 6sszes eszkozre, butorra, berendezésre és felszerelésre
vonatkozo teljes korli vagyonbiztositast kotni és azt jelen szerzédés hatalya alatt valtozatlan
tartalommal hatalyaban fenntartani.

A Bérbead6 a Bérl6 altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakért, azok eltiinéséért,
karosodasaert semmilyen felelésseget nem vallal.

A Berld kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartasa, vagy felljitasa az
atmeneti kikdltoztetést indokolita teszi, a Bérleményt a Bérbeadd felszolitasara a karbantartas,
vagy felljitas idétartamara részben vagy egészben kitriti. A Bérlg a kikoltoztetés idétartamara a
berleti dijfizetes alél mentesul. Bérlé a karbantartas, feldjitas miatt térténé kiirités esetén
cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem
tamaszthat.

A Berld altal a Bérleményben uzemeltetett bufé nyitvatartasa, a Szinhaz nyitvatartasahoz
igazodik. A nyitvatartasrol szolo tajekoztatét koteles kifuiggeszteni a bufé tertletén, jol lathatd
helyen.

Felek az itt szabdlyozott nyitvatartasi rendtél eltérhetnek a Bérbeado elézetes Irasbeli
hozzajarulasaval. A nyitvatartasi idére vonatkozo rendelkezések Bérlé altali ismételt, legalabb
két alkalommal torténé megsértése sullyos szerzddésszegésnek mindsil kivéve, ha a
Bérlemeény elhelyezkedése szerinti kerlleti 6nkormanyzat élve jogkérével e szerzédésen
alapul6 nyitvatartast hatosagi rendelkezéssel korlatozza.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az éltala eldkészitett, szervezett programokrél
legalabb 1 (egy) honappal elére irasban (vagy a misorfizet/havi misor megkuldésével) ad
tajékoztatast a Berl6 reszere.

Berld a blfé szolgaltatds koérében vallalia a palyazati feltételekben rogzitett Bérbeadoi
szempontok betartasat (2. sz. melléklet), amely Bérl6i kotelezettségvallalasok kulondsen az
alabbiak:

a) Bérl6 koteles az arakat 6nalléan, de a hasonlé rendezvényeket szolgaltatd és vendégkort
fogadé intézmenyekhez kapcsoldédo vendéglatd ipari egységekhez hasonléan - a Bérbeado
el6zetes jovahagyasanak ismeretében - meghatarozni.

b) Berlé véllalja, hogy Bérbeadé munkavallaléi szamara, valamint a Bérbeads Altal
megrendelt szolgaltatasok tekintetében 30%-0s kedvezményt biztosit.
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10.

11.

c) A bufé személyzeti létszamat a Szinhaz latogatdi létszamahoz igazitja.
d) A dohanyzasi tilalmat betartatja.

Amennyiben Bérlé fenti alpontokban foglaltak barmelyikét Bérbeadé felszdlitasa ellenére
ismételten megszegi, az sllyos szerzédésszegésnek és azonnali hatalyd felmondasi oknak
min&sl.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: ,Nvtv.”) 11. § (11)

bekezdeseben foglalt rendelkezéseknek megfeleléen Bérlé vallalja:

a) abeszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

b) az atengedett nemzeti vagyonnak a szerzédési el6irasoknak, a tulajdonosi
rendelkezeseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel® hasznalatot,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban aild
harmadik felkent - kizarolag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.

Berld jelen szerzdes alairasaval nyilatkozik, hogy az Nviv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjaban meghatarozott, atlathaté szervezetekre vonatkozo feltételeknek megfelel.

Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a jelen szerzédés alapjan, illetve azzal
osszeflggésben teljesitend6 kozléseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-
mail, telefax uGzenet, jelen szerzédés megsziinése, illetve modositasa targyaban tett
nyilatkozataikat ajaniott tértivevényes levél formajaban, utobb igazolhatdé modon kotelesek
teljesiteni.

Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarsl az érintett Fél a masik
Felet haladéktalanul koteles megfeleléen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén
az ebbbl eredd esetleges karokeért a felelésséget viselni kételes.

Felek megéllapodnak abban, hogy a postai tton - igazolt médon - megkuldatt jognyilatkozatokat
a kézbesités megkiserlésének napjan kézbesitettnek, az abban kézolt jognyilatkozatokat pedig
kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ez esetben a kozlés
datuma a kuldemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
keézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek, az
abban kozélt jognyilatkozatokat pedig koézoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az a feladohoz ,elkoltozott” vagy a ,cimzett ismeretien” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban k6zolt jognyilatkozatokat pedig kézéltnek kell tekinteni.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjelélt kapcsolattarték személyében, adataiban,
elerhetGségében valtozas allna be, ugy errél - jelen szerzédés modositasa nélkil - kotelesek a
masik Felet a valtozasrol haladéktalanul irasban, és igazolhaté madon értesiteni.

Kapcsolattartok:

Bérbead¢ részérdl:

Ertesitési cim: Fulep Attila gazdasagi igazgato
E-mail: fulep.attila@ujszinhaz.hu

Telefon: +36 70 799 7363

Berl részérdi:
Ertesitési cim: [...]
E-mail: [...]
Telefon: [...]
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VIl. A szerzodés megsziintetése
Felek a szerzédést kdzés megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést barmelyik fél évad végére (azaz [...] napjaig) felmondhatja,
melyet az adott ev marcius 31-éig irashan koteles kozaélni.

Mind a Bérbeado, mind a Bérl6 jogosult a szerzédést sulyos szerzédésszegés esetén azonnali
hatallyal felmondani (rendkivuli felmondas).

A berleti jogviszony Berbeado altali - stlyos szerzédésszegésen alapuld - felmondasara

kertlhet sor kulénosen, de nem kizarolagosan:

a) a jelen szerzédés V6., V.2, V.5, VI4. valamint a VI.6. pontjaban meghatarozott
esetekben;

b) Berlé szandékosan, sllyos gondatlansaggal vagy blincselekménnyel okozott, tovabba az
életet, testi épséget, egészséget megkarosito szerzédésszegése;

c) amennyiben Bérl6 ellen felszamolasi-, cséd-, végelszamolasi vagy torlési eljarast
kezdeményeztek;

d) ha a bufe mikdodtetesére vonatkozd engedélyét az illetékes szerv - a Bérld érdekkorébe
tartozo okbol - nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kivil helyezi.

Amennyiben Berlé a fizetésre megallapitott iddpontig a Bérleti Dijat, illetve Uzemeltetési Dijakat
nem fizeti meg, a bérleti szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban elsirt egyéb lényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a szerzédésben
rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabba amennyiben a Bérlé vagy alkalmazottai, illetve a
Bérlé érdekében eljar6 harmadik szemely magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeadd a Berlét - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a
szerzGdésszer(i magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc) napos hataridé kitlizésével felszolitja.
Ha a Beérl6 a felszdlitasnak hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi 20 (hisz) napon
belul irasban felmondéassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kéveté honap utolsé
napjara szélhat.

Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a szerzédést a Bérbeadd
kartalanitas nélkll és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban
reszt vevd barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzédés megkotését
kovetben beallott kérulmény folytan mar nem minésil atlathato szervezetnek.

Berld a bérleti szerz6dés megszlinése esetén koteles a megsziinést kovett 15 (tizenot) napon
belul - Bérbeadd altal meghatarozott idépontban - a Bérlemény allaganak sérelme nélkul
elmozdithatd ingosagaitél kidritve, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadéd
részere atadas-atvételi jegyzokonyv, fotddokumentaciod felvétele mellett birtokba adni. Bérlg a
szerzbdes megsziinésének és a Bérlemény birtokba adasanak idépontja kozotti idészakban a
Bérlemény hasznalataért a Helyiségrendeletben (40/2006. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet)
meghatarozott mértékli hasznalati dijat koteles fizetni a kozuzemi és egyéb koltségek
megtéritése mellett. A hasznélati dij fizetés kezd6napja a bérleti szerzédés megszlinését kovetd
nap.

A jelen beérleti szerzédés megszlinését koveté birtokatruhazasi eljaras soran Beérld koteles a
Bérlemeénnyel kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét, illetve a
tartozasmentesseget a szolgaltaték részérél kiallitott erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval
megfeleléen igazolni.

Amennyiben a jelen bérleti szerz6dés megszlinésekor a Bériének az Ovadék osszegét
meghalado tartozasa van a Bérbeadéval szemben, tgy a Bérbeado jogosult a Bérleményben
lévd és a Berld tulajdonat képezé vagyontargyakat a tartozés rendezéséig visszatartani és
térvényes zalogjoganak érvényt szerezni.

Berld tudomasul veszi, hogy a szerzédés megsziinésekor kartalanitasra, illetve cserehelyiségre
nem tarthat igényt.
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VIIl. Egyéb rendelkezések

Jelen szerz6dest Felek csak irasban moédosithatiak ide nem értve a kapcsolattartok
személyében, adataiban bektvetkezd esetleges valtozasokat.

Jelen szerz6dés a IV.5. pontjadban meghatarozott Ovadék Bérbeadsé szamlajan torténd
jovairasa napjan lép hatalyba.

Felek kijelentik, hogy a kozottik esetlegesen felmerulo vitas kérdéseket elsédlegesen
egyeztetés Utjan kisérlik meg rendezni.

Berl6 kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs 3 (harom) hénapnal régebben lejart
tartozasa, Berld kijelenti tovabba, hogy nem all csédeljaras, végelszamolasi vagy felszamolasi
eljaras alatt.

Felek tudomasul veszik, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felnasznalasanak nyilvanossagara
tekintettel a szerz8dés lenyeges tartaimardl a tajékoztatas Uzleti titok cimén nem tagadhato
meg.

A Berlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az
informacios nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXII, térvény
rendelkezései szerint kbzérdek(i adatok.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél széld 2013, évi
V. torveny (,Ptk.”), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVII. térvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. torvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (Vil. 14.)
szdmU, a Foévarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakéas celjara szolgald helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé énkormanyzati rendeletének (Helyiségrendelet)
iranyadok.

Felek jelen szerz6dest, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyélag irjak ala.

Budapest, 2022. [...]

Uj Szinhaz Nonprofit Kft.
Képv.: Dérner Gytrgy, Ugyvezetd Képv.: [...]
Bérbeado Bérlé
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1. sz. melléklet

Atadas-atvételi jegyz6konyv

Biifé berendezései és felszerelési targyak

Miivész biifé:

2022.

- 2 db beépitett kétmedencés mosogatd

- 1db sarokasztal
- 1db konyhapult
- 1db konyhai elszivé

Nézétéri biifé - féldszint:

- 1db beépitett rozsdamentes pultrendszer
- 2db beépitett kétmedencés mosogatod
- 1 db tukros beépitett pult rendszer (felsd)

- 1db beépitett pult rendszer (also)
- 8 dbfém barszék

- 2 dbitalh(its

- 1db vitrines hiité

Studiészinpad biifé - 3. emelet:

- 1db beépitett pult rendszer (felsé)
- 1db beépitett pult rendszer (alsd)

- 1db beépitett pult rendszer (kiszolgalo)
- 2db beépitett kétmedencés mosogaté

- 2db hiitégép

Budapest, 2022. [....]

Uj Szinhaz Nonprofit Kit.
Bérbeadd / Atado
képviseltében:

Bérls / Atvevé
képviseltében: ..............c..............
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2. szamu melléklet

Uzemeltetési Dij becsléssel megallapitott komponenseinek Osszege

2022. évre

Uzemeltetési kéltség

Becsiilt 6sszeg
(Ft/ha)

Fltesi kéltség

Szemeétszallitasi dij

Altalanos épiilet-karbantartas
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